ООО «ЭТА»


ДОГОВОР

аренды нежилых помещений

№________________________
	г. Вологда
	«____» ____________ 20____ г.


_________________________ в лице __________________________, действующего на основании ________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Энерготранзит Альфа» (ООО «ЭТА») в лице директора Охотина Евгения Анатольевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», вместе именуемые «Стороны», а каждый по отдельности «Сторона», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1 ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1 Арендодатель обязуется передать Арендатору во временное владение и пользование, нежилые помещения согласно Приложению № 1 к настоящему договору.

Определенные в Приложении № 1 к настоящему договору нежилые помещения арендуются для размещения аппарата управления и других служб Арендатора, ведения Арендатором предпринимательской деятельности в соответствии с его Уставом.

1.2 В течение срока действия настоящего договора состав арендуемых нежилых помещений может меняться. В этом случае Стороны вносят соответствующие изменения в Приложение № 1 к настоящему договору и составляют акт приема-передачи, если в аренду передаются дополнительные помещения, либо составляют передаточный акт о возврате помещений.
1.3 Продукция и иные доходы, полученные Арендатором в результате использования арендованной площади, являются его собственными.

2 ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
2.1 Договор аренды заключается сроком на 9 (девять) месяцев. Договор вступает в силу с 01.05.2016. Арендная плата начисляется с момента передачи Арендодателем Арендатору нежилых помещений.
2.2 Арендодатель обязан передать Арендатору предусмотренное настоящим Договором имущество 01.05.2016. В день передачи арендуемых помещений, являющихся предметом настоящего договора, Сторонами составляется и подписывается акт приема-передачи, который должен содержать данные об общей площади фактически передаваемых нежилых помещений, их техническом состоянии, на момент сдачи в аренду.
2.3 Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендованных помещений не являются основанием для изменения или расторжения договора.
2.4 Арендатор имеет преимущественное право на заключение договора аренды нежилых помещений, являющегося предметом настоящего договора, на новый срок.
2.5 Арендатор имеет преимущественное право на выкуп арендуемых помещений.

3 ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
3.1 Арендодатель обязан:

3.1.1 передать Арендатору нежилые помещения согласно Приложению № 1 к настоящему договору в соответствии с условиями настоящего договора;
3.1.2 не чинить препятствий Арендатору (его работникам) в правомерном использовании нежилых помещений;
3.1.3 по мере необходимости за свой счет производить капитальный ремонт переданных в аренду нежилых помещений;
3.1.4 в случае аварий, пожаров, затоплений, взрывов и других подобных чрезвычайных событий немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий этих событий.
3.1.5 обеспечивать доступ к арендуемым помещениям работников Арендатора, иных лиц, указанных арендатором, пропуск транспорта Арендатора при соблюдении Арендатором пропускного режима, установленного у Арендодателя. Арендодатель обязан обеспечить Арендатора (его работников) техническими средствами, необходимыми для соблюдения пропускного режима;
3.1.6 возместить Арендатору его расходы, вызванные ненадлежащим исполнением Арендодателем условий настоящего договора.
3.1.7 Арендодатель обязан выставить счет-фактуру до 5 (пятого) числа месяца следующего за отчётным.

3.2 Арендатор обязан:

3.2.1 использовать нежилые помещения в соответствии с условиями настоящего договора, не допускать ухудшения их состояния по сравнению с состоянием на момент получения в аренду;
3.2.2 поддерживать арендованные помещения в исправном состоянии, нести расходы на их содержание (эксплуатацию), если данные расходы не включены в арендную плату, в случае необходимости производить за свой счет текущий ремонт нежилых помещений;
3.2.3 вносить арендную плату в установленные настоящим договором сроки;
3.2.4 незамедлительно сообщать Арендодателю о всех угрозах уничтожения или существенного повреждения арендованных помещений и предпринимать все необходимые меры для устранения таких угроз. Расходы, понесенные при этом Арендатором, подлежат возмещению Арендодателем, либо, с согласия Арендодателя, засчитываются в счет арендной платы;
3.2.5 обеспечить доступ к арендованным нежилым помещениям работников Арендодателя и иных лиц по указанию Арендодателя при осуществлении ими работ по предотвращению угроз уничтожения, повреждения арендованных нежилых помещений, а также работ по ликвидации последствий аварий, пожаров, затоплений, других чрезвычайных событий;
3.2.6 возместить Арендодателю убытки, причиненные Арендатором ненадлежащим исполнением настоящего договора, в том числе причиненные в результате  заключения Арендатором договора (договоров) субаренды или перепланировки арендованных помещений;
3.2.7 при прекращении действия настоящего договора возвратить Арендодателю арендованные помещения по соответствующему двухстороннему передаточному акту, подтверждающему факт возврата.
Обеспечивать соблюдение обязательных правил и норм эксплуатации, в том числе, пожарных, санитарных и т.д.

3.3 Арендатор вправе с предварительного письменного согласия Арендодателя:

3.3.1 производить улучшение арендованных помещений. Стоимость улучшений, произведенных в нарушении данного условия, возмещению не подлежит. 

3.3.2 производить перепланировку переданных в аренду нежилых помещений с соблюдением технических, строительных, санитарных правил и норм;
3.3.3 передавать нежилые помещения, являющиеся предметом настоящего договора, в субаренду.

3.4 Арендодатель обязан выразить свою волю Арендатору в письменной форме в течение 14 (четырнадцати) рабочих дней с момента получения соответствующего обращения Арендатора. В случае отсутствия ответа в письменной форме согласие Арендодателя считается не полученным.

4 АРЕНДНАЯ ПЛАТА
4.1 Арендная плата – денежная сумма, подлежащая внесению за пользование помещениями в течение расчетного периода.
4.2 Стороны договорились расчетным периодом считать календарный месяц. 

4.3 Размер арендной платы на момент заключения договора составляет __________ руб. (___________) в месяц, в том числе НДС (18 %) – _____________ руб. Указанный размер арендной платы может быть изменен по согласованию Сторон. Основанием для оплаты по настоящему Договору является счет-фактура, выставленный Арендодателем.
4.4 Арендная плата включает в себя плату за пользование нежилыми помещениями. В арендную плату входят услуги по уборке помещений и услуги по охране, услуги связи, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, электроснабжение.
4.5 Плата за пользование помещениями может пересматриваться в течение всего срока действия настоящего договора посредством заключения дополнительного соглашения к настоящему договору.
4.6 Арендатор обязан вносить арендную плату в срок до 15 (пятнадцатого) числа месяца, следующего за расчётным периодом на расчётный счёт Арендодателя на основании выставленного счёта-фактуры. Датой оплаты считается момент поступления денежных средств на расчётный счёт Арендодателя.
5 РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
5.1 Стороны обязуются урегулировать в досудебном порядке (претензионном) порядке все споры, возникшие при исполнении, изменении и расторжении настоящего договора. Срок рассмотрения претензий Стороной - 20 (двадцати) календарных дней с момента её получения.
5.2 При не достижении согласия в досудебном порядке спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд Вологодской области.
6 ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА
6.1 Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение  обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных обстоятельств, возникших после подписания договора помимо воли и желания Сторон, и которые нельзя было предвидеть или избежать с помощью тех мер, применения которых в данной ситуации следует требовать и ожидать от Стороны, подвергшейся воздействию таких обстоятельств.
6.2 В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения Сторонами обязательств по настоящему договору переносится на период времени, в течение которого действуют такие обстоятельства или их последствия.

7 ДОСРОЧНОЕ ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
7.1 Арендодатель имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора, уведомив Арендатора за 3 (три) календарных дня.
7.2 Прекращение настоящего договора не освобождает Стороны от исполнения обязательств, возникающих в период действия договора.

8 ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1 Во всем, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ. 

8.2 Все приложения и дополнительные соглашения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.
8.3 Настоящий договор вступает в силу с 01.05.2016 и действует по 31.01.2017.
8.4 Изменения и дополнения в настоящий договор вносятся путем составления письменных соглашений об этом, которые должны быть подписаны уполномоченными лицами Сторон.
8.5 Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах (по 1 экземпляру для каждой из Сторон), которые имеют равную юридическую силу.
9 ПРИЛОЖЕНИИЯ К ДОГОВОРУ
Приложение № 1 - Перечень нежилых помещений;
Приложение № 2 – Планировка нежилых помещений;
Приложение № 3 – Акт приемки-передачи нежилых помещений.

10 РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
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